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Bell

LICENCE MODELE D'ACCES AUX INSTALLATIONS DE TELECOM MUNICATION ET A L'IMMEUBLE

PORTEFEUILLE DE LOCATION

La présente licence est conchla derniére date ou les deux parties ont signpriesentes (la date d'entrée en vigueur).

ATTENDU QUE Société Immobiliere Arbois Inc. agit mme gérant d'immeuble et mandataire pour les prEwIes
(individuellement, le propriétaire) du/des immeus)e logements multiples (individuellement, I'immeubl&,tout tel que plus
amplement décritl'annexe a relativement'abjet des présentes.

En contrepartie des droits et obligations récipesg@nonces dans les présentes et moyennant uaeantrepartie fitre onéreux
et valable dont la réception et le caractéere sifisont reconnus par les présentes, Bell CanaBiacéité Immobiliere Arbois Inc.
(individuellement, le propriétaire) conviennentatequi suit:

1.

Le propriétaire octroie par les préseri8ell Canada et a toute personne morale appartenaméme groupe que BCE
Inc. (au sens donne au terme groupe dans la Leidéame sur les sociétés par actions, telle quefiéey incluant, sans
restriction, les personnes dont Bell Canada egtoresable (ci-aprés appelées collectivement Balhs scolts ni frais
pour Bell, un droit et une licence non exclusiftogisant Bella:

i.  pénétrer dans I'immeuble ainsi que dans les pagtiesres communes de I'immeuble, et & accédeuntaétément
situé a l'intérieur, par-dessus ou au-dessous ae-aigl'acceés a et I'usage d'une ou de plusieigrsep ou autres
espaces isolés situés a l'intérieur, par-dessuialessous de I'immeuble (les espaces réserié@mgdement) aux
fins suivantes: (a) assurer et fournir les servideglécommunication et autres services de conuation,
sous réserve des décisions rendues par le CRTEnuestaautre (collectivement, les services de Bell) a des
acheteurs potentiels, aux propriétaires, aux laestainvités, ou résidants de I'immeuble (collemtient, les
occupants); et (b) exercer des droits non exclugfsommercialisation et de publicité conforménant modalités
et conditions de I'entente de commercialisationrid®euille de location datée du I"entente de caruialisation);

li. utiliser, construire, installer, tester, eajpér, maintenir, réparer, entretenir, mettre aeaiv, modifier, enlever et
remplacer I'équipement situé a I' intérieur, passies ou au dessous de limmeuble, incluant, sabsction,
I'installation de I'équipement nécessaire aux fieffectuer des démonstrations commerciales degssrde Bell).
L'«équipement» inclut, notamment, tout matéridl, dablage, infrastructure ou autre élément (acliesion du
conduit) étant nécessaire et accessoire a l'dciivaa prestation et la démonstration des serviBell aux
occupants. Aucune disposition des présentes negfaire en sorte de limiter la capacité de Belkctanger, de
modifier ou de remplacer I'équipement par de I'@guanent neuf et(ou) différent nécessaire a la piestaes
services de Bell; et

iii. accéder au signal des caméras de télévidéorécurité en circuit fermé et (ou) au signalaie autre équipement
vidéo (p. ex., des amplificateurs ou des réparsie(collectivement, les TVCF) et a I'utiliser emevd'intégrer un
tel signal dans le circuit des services de Belteetlans I'éventualité ou de tels TVCF font pantiégrante ou sont
installés dans I'immeuble. Le propriétaire recohgae Bell ne fait aucune déclaration ni ne donmaiae garantie
Quant a I’ acces aux TVCF ni quant a Il'utilisatian,contenu ou a la qualité du signal.

Aucune disposition de la présente entente ne sairaiinterprétée comme conférant & Bell quelgoé du privilege
d'acces exclusif dans ou a I'immeuble ayant pdat dfexclure tout autre tiers.

Le propriétaire reconnait que Bell aura égalemeoésia un chemin et(ou) au conduit situé(s) le,langdessus ou en
dessous de la propriété, depuis la limite de lgpnété jusqu'a limmeuble (le conduit), de mémeaax'l'espaces
réservés a I'équipement, ou a travers ceux-ci.eBid&termine qu'un cable ou de I'équipement eBlwptiques doit étre
installé au conduit, dans I'immeuble et(ou) darssdspaces réservés a I'équipement, Bell pourralleistmaintenir et

mettre a niveau tout équipement a l'intérieur dadeot. Les parties devront convenir a l'avances&ajit toutes deux
raisonnablement) d'un plan d'installation, de raisgveau ou d'entretien relatif a I'équipementradrieur du conduit.

Sauf en cas d'urgence, tous les droits d'accésyéstrinsi que les usages permis aux présented saroa la disposition
de Bell pendant les heures de service normalestre cent soixante-cing (365) jours par ann@aisséserve de la
remise par Bell d'un avis raisonnable au proprétai au mandataire de celui-ci relatif a son imbend'entrer dans
I'immeuble aux fins de la présente licence.

Bell devra, a ses propres frais : (i) s'assurertquel’équipement de Bell soit installé conforméma toutes les lois, y
compris, notamment, aux exigences pertinentes da da batiment et du code de prévention des inesreh vigueur
au moment de linstallation, et (ii) étre respotsate la fourniture, linstallation, I'entretien &t réparation de
I’équipement de Bell pendant la durée et la pérideleenouvellement (ces expressions étant défonapres), bien que
chaque occupant individuel puisse engager des ¢oGtsespondant aux tarifs de Bell alors applicgblgropres aux
besoins de son propre appartement. Bell s'engaggager, a ses propres frais, tout dommage dirticireuble ou aux
espaces réservés a I'équipement dans la mesura t®l dommage est causé par ou découle d'un aatéglgence,
d'une inconduite volontaire ou d'une omission gpogant a I'utilisation et a I'occupation par Bedls espaces réservés
a I'équipement ou de l'immeuble (I'engagementjuiigement de Bell demeurera la propriété de Bétluh moment et
ne deviendra pas immeuble malgré tout principellag&effet contraire. Pour plus de certitude, déégentualité ou
I'équipement de Bell est déterminé comme étant iobte le propriétaire renonce au bénéfice de Issiom
relativement a I'équipement de Bell. Le propriétaireconnait qu'il n'a aucun droit de propriété tnadaent a
I’équipement de Bell ni & aucun autre article ampaant a Bell raisonnablement envisagé dans leeptés et qu'il ne
pourrait aucunement prétendre ou affirmer le cimrgtra



Aucune disposition des présentes ne pourra faireoere de limiter la capacité du propriétaire dearér I'une des
parties ou aires communes de limmeuble; il esereht que s'i une telle réparation est susceptitdéedter
I'équipement de Bell, le propriétaire devra: (iufoir a Bell un préavis écrit raisonnable I'enj@ighd'ajuster et/ou de
déplacer I'équipement avant que I'entretien ofmration ne soient effectués; ce préavis devrsi aastenir toutes les
informations nécessaires permettant a Bell de doswre avis tel que stipulé au point (ii); et (iffrs a Bell 'occasion
de recommander des changements quant au dérouldentitentretien ou réparation en termes de d#iyt, durée ou
fin des travaux ou a tout autre sujet pouvant &dfetéquipement ou la capacité de Bell d'offris Igervices de Bell.
Nonobstant ce qui précede, si I'entretien ou lanatpn entrepris par le propriétaire nécessitere Bell déplace ou
relocalise tout ou une partie de son équipemerit,erra, a sa discrétion: (A) prévoir la présedae technicien de
Bell pour une période unique, allant jusqu'a unimar de huit (8) heures; ou (B) payer cinquanter mamt (50%) des
frais de déplacement de I'équipement, ces fraidevant pas dépasser le prix maximal charge a Belleptechnicien
mentionné au paragraphe précédent, afin de fadditdéplacement ou la relocalisation de I'équipentel que demande
par le propriétaire.

Chaque partie déclare et garantit: (1) qu'elleetiétles pleins droits, les pleins pouvoirs et lanpléte autorité et
capacité afin de conclure la présente licenceegt eixécuter les engagements et obligations; (2)lgui'est soumise a
aucune obligation Iégale, contractuelle ou autrecaptible d'empécher ou de nuire a I'exécution t&epde ses
engagements et obligations énoncés aux préseBegu'elle est diment constituée et existe validgmmeus le nom
indiqué dans la présente licence; et (4) qu'auéglkement de I'immeuble en vigueur n'empéche ounmitella capacité
de I'une ou l'autre des parties de : (i) conclareprésente licence; et(ou) (ii) d'exécuter lesgattions qui y sont
énoncées. Le mandataire déclare et garantit qleildxoit, plein pouvoir, et la compléte autoritécapacité de lier le
propriétaire.

Bell Canada sera responsable, indemnisera et éiendouvert le propriétaire, ses administrateurgednts, employés
et entrepreneurs, ainsi que ceux dont le propreéétst responsable (collectivement, les indempiailu propriétaire) a
I'égard de I'ensemble des pertes, poursuites, ragticauses d'action, procédures, dommages, cé@tamations et
dépenses (collectivement, les pertes) découlanibutedommage matériel causé a tout bien tangibldeotoute Iésion
corporelle, y compris le déces, subie par toutesqrere par suite ou en raison de tout acte de mégky d'une
inconduite volontaire ou d'une omission liée dliagtion et a I'occupation par Bell des espacesmé&s a I'équipement
ou de l'immeuble (incluant, sans restriction, laggment énoncé a l'article 4 des présentes); imshdu que Bell
Canada ne sera pas tenue d'indemniser les indémesithu propriétaire dans le cas ou de telles pesgeaient causées
par une faute, un acte de négligence, une incandwitontaire ou une omission de la part des ind&ines du
propriétaire. Nonobstant ce qui précéde, Bell Canalsaurait en aucun cas assumer de responsahdignniser ou
tenir indemnes les indemnitaires du propriétaifégard de tout dommage indirect, spécial, accessm consécutif, y
compris la perte de revenu, la perte de profitpdee d'occasions d'affaires ou encore la pereulssance de toute
installation ou de tout bien, méme si Bell a étéséw de la possibilité de tels dommages. Le priré devra
indemniser et tenir Bell & couvert de toute pertele tout dommage occasionné a I'équipement et étarse(e) par le
propriétaire, ses employés, ses mandataires, sespemeurs, ou par ceux dont le propriétaire espansable. Le
présent article demeurera en vigueur malgré I'akipin ou la résiliation de la présente licence.

La durée de la présente licence débutera a cordptéa date d'entrée en vigueur et continuera aircpendant une
période de dix (10) ans (la durée). La durée satanzatiquement prolongée pour des périodes addiites d'une
année aux conditions présentes aussi longtempkes|services de Bell seront disponibles pour l'imiohe en vertu des
modalités et conditions énoncées aux présentge(iade de renouvellement).

L'une ou l'autre des parties pourra mettre fin présente licence (i) en communiquant par éctdudre partie au moins
cent vingt (120) jours avant la fin de la duréedeuoute période de renouvellement, son intentenealpas renouveler
I'entente dans la mesure ou il n'existe aucun aba@mutif des services de Bell dans I'immeuble;dé@ps le cas d'une
violation substantielle des présentes a laqueléailpas été remédie dans les quatre-vingt-dix j(@0% de la réception
d'un avis écrit relatif a une telle violation pautre partie; ou (iii)) immédiatement, si l'autrarte devient faillie ou
insolvable, ou devient incapable de payer ses afidigs au fur et a mesure de leur exigibilité, ex@ales procédures
d'insolvabilité ou fait I'objet de telles procédsiréait une cession au profit de ses créancierpré&aut de toute loi se
rapportant aux débiteurs faillis ou insolvables;usie ordonnance est rendue ou une résolution eelqpiér la
liquidation de l'autre partie; si un séquestre,s@guestre-gérant, un séquestre intérimaire, unicyledfaillite ou un
liquidateur de succession est nomme pour prendssession de l'actif de l'autre partie; si un criéangrend des
mesures pour qu'une requéte d'ordonnance dedalhit rendue contre l'autre partie; ou par suédadfacilite, de la
réorganisation, de la cession, de la requéte da demination d'un syndic ou de tout autre actesdlvabilité de l'autre
partie. Si l'action d'un organisme gouvernemerggliert des modifications aux services de Bell es nhodifications
aux modalités selon lesquelles ces services sodtisequi sont incompatibles avec les modalitésadaésente licence
ou des modifications qui compromettent la capadiééBell d'offrir les services de Bell d'une mani¢eatable et
techniqguement pratique, Bell pourra résilier lasprée licence sur préavis écrit de trente (30)sj@ur propriétaire. a
I'expiration ou a la résiliation de la présentetice, et pourvu qu'il n'existe aucun autre abouoti&des services de Bell
dans I'immeuble (auquel cas Bell conservera le tie propriété de I'équipement de Bell), Bell disgra de trente (30)
jours pour retirer 'équipement de Bell, aprés quéquipement de Bell sera réputé avoir été abanéat la propriété
et les titres relatifs a I'équipement Bell serontamatiquement transférés au propriétaire s'iéigire et seront retires si
le propriétaire I'exige. Aucun des droits et olfigas stipulés aux présentes ne peut étre cédéaosféré par le
propriétaire sans le consentement préalable éziiadl



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Tout avis dont la remise est requise ou autoris&germes des présentes ou encore tout documentéttre sera réputé
avoir été donné dans des conditions satisfaisatitésété acheminé par courrier postal, remis aimmpropre ou transmis
par télécopieur a chaque partie aux coordonnééguiées ci-dessous:

Bell Canada: Propriétaire:

100 Wynford Drive, 3étage Société Immobiliere Arbois Inc.
Toronto, Ontario 454, Chemin Ste-Foy, Quebec
M3C 4B4 G1S 235

Télécopieur: Télécopieur :

A l'attention du Directeur des ventes, ILM A l'attention de

Avec une copie au Service juridique de
Bell Canada

Les avis seront réputés avoir été recus par lerigtare ou par Bell, selon le cas, (i) le cinqu(®) jour ouvrable
apres la date d'envoi par la poste, (ii) au morderia remise, dans le cas d'une livraison en maiprg, (i) a la date et
a I'neure de transmission dans le cas d'une té&cppondition dans ce dernier cas que la trassonisit lieu durant les
heures d'ouverture normales, avec récépissé oel preuve de transmission.

Lorsqu'une disposition de la présente licence esreonflit avec une annexe jointe aux présengedidposition de la
présente licence prévaudra. La présente licentss etnnexes seront régies par les lois de la peuile Québec et les
lois du Canada qui s'y appliquent, a I'exclusiortale: conflit de loi, régie ou principe pouvantréaréférence aux lois
d'une autre juridiction. La présente licence sgaament assujettie a toutes les lois applicaldidérles, provinciales et
locales ainsi qu'aux réglements, décisions et eraloces d'organismes gouvernementaux, incluant, reatriction, la
Loi sur les télécommunications, telle que modifieLoi sur la radiodiffusion, telle que modifiéey les regles et
réglements du Conseil de la radiodiffusion et é&&communications canadiennes (le CRTC).

La présente licence et I'entente de commerciadisatbnstituent l'intégralité de l'entente conclméres les parties et
remplacent toutes les ententes et toutes les coamerpréalables portant sur I'objet des préseB@st tel qu'il est prévu
a l'article 6, aucune partie ne fait de déclaratione donne de garantie, expresse ou implicigglé&ou autre, a I'autre
partie. Si une disposition de la présente licercesgéle invalide, illégale ou in exécutoire, lesres dispositions de la
présente licence ne seront pas affectées ni anesndet la disposition visée sera automatiquemendifiée dans la
moindre mesure nécessaire pour la rendre valigeldéet exécutoire.

Le propriétaire et Bell Canada reconnaissent evieanent que la présente licence régira individue#int chacun des
immeubles décrits a 'Annexe A. Le cas échéantdifférentes modalités et conditions de la présénence devront
étre interprétées par les parties ainsi que par ttets-arbitre comme s'appliquant a chaque imnesuld maniéere
indépendante des autres immeubles décrits a I'’AmAe®our plus de certitude, dans la mesure otdsepte licence est
résiliée relativement a l'un ou l'autre des immesbdtécrits a I'Annexe A, (qu'une telle résiliatiait eu lieu
conformément aux modalités de la présente licencautrement) avant la date d'expiration indiquée @ésentes, les
modalités et conditions de la présente licence adgwvlemeurer en vigueur, conserver leur pleineef@xécutoire et
demeurer inchangées relativement au reste des iblesedécrits a I'Annexe A.

Dans I'éventualité ou le propriétaire désireraié@r un nouvel immeuble parmi les immeubles deéritAnnexe a de la
présente licence, le propriétaire devra transmettBell un avis écrit concernant I'ajout de ce reduimmeuble et Bell
pourra, a son entiere discrétion, décider d'ajautetel immeuble a la présente licence dans un délaente (30) jours a
compter de la réception d'un tel avis, en signardddendum dans la forme énoncée a I'Annexe Créserges.

Aucun des droits et obligations stipules aux préeseme peut étre cédé ou transféré par le propeésans le
consentement préalable écrit de Bell. Le propriétdevra immédiatement aviser Bell par écrit daetotente, vente
éventuelle, cession, attribution ou transfert @zillvement le transfert) de la totalité ou d'ungipale I'un des immeubles
('immeuble vise). Lors de tout transfert de I'inubke vise, le propriétaire devra s'assurer queteficiaire du transfert
signe et remette a Bell une entente selon lagleeb&néficiaire du transfert convient d'assumet'&te lie par les droits
et obligations du propriétaire énoncés aux préseieis que ceux-ci s'appliquent a I'immeuble viagpfise en charge).
Le non respect de la présente disposition serat@émnstituer une violation substantielle de lenice. Au moment
méme ou la prise en charge devient effective, dpnétaire sera immédiatement libéré de ses obdigaten vertu de la
licence relativement a l'immeuble vise (sauf enqaeconcerne toute obligation non encore exécudéepulant des
présentes, et étant antérieure a la prise en ghddgh peut céder la licence en autant qu'avisa'telle cession soit
donne au propriétaire. Dans I'éventualité d'un geament de gérant de I'immeuble ou de mandatairpydpriétaire
devra donner un préavis a Bell quant a ce changememobstant un tel changement de gérant ou delataine, le
propriétaire et I'immeuble continueront d'étre gdtis aux modalités de la présente licence.



16. Le propriétaire et Bell conviennent que cette lamem®t tous renseignements échangés entre lesspatbieprésentes,
incluant, sans restriction, les renseignementsifefades tiers, demeurent des renseignementsleotiels des parties et
aucune des parties ne divulguera de tels rensemmtsreans le consentement écrit préalable ded'pattie, a moins d'y
étre contraint par une procédure judiciaire oulkéga par la loi, ou si lesdits renseignementsidentiels ont été rendus
publics sans intervention de la partie divulgatrieeur plus de certitude, il est entendu que faeme disposition ne
peut étre interprétée comme empéchant 'une ond'des parties de divulguer quelque modalité gedaente licence a
ses experts-comptables, conseillers financiersirediues, ou tel qu'exige par la loi. Cette disp@s demeurera en
vigueur malgré I'expiration ou la résiliation aifige de la présente licence.

En foi de quai les parties, par I'entremise desleeprésentants diment autorises, ont signe lemeticence a la date d'entrée en

vigueur :

PROPIETAIRE, PAR SON MANDATAIRE BELL CANADA
AUTORISE La Société Immobiliere Arbois Inc.

J'ai/nous avons l'autorité d'engager I'entreprise J'ai/nous avons l'autorité d'engager I'entreprise

Nom: Nom:

Titre: Président Titre: Directeur des vented/ |

Date:13 mai 2010 Date: May 13, 2010



Annexe A
Adresse et description des immeubles

A. La présente licence s'applique aux immeubles stsyaigsignés ci-apres les «immeubles» :

Nombre d'unités: Nom de propriétaire : Adresse muicipale :

8 S.E.C. des Générations 6441Perce-Neige, G6X&3iarny



